
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صندوق الراجحي ريت
 (المدار من قبلَ الراجحي المالية)
 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموجزة
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 1 تقرير فحص المراجع المستقل عن القوائم المالية الأولية 

  

 2 الموجزة قائمة المركز المالي الأولية
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 المقدمة
كة الراجحي المالية )م دير لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالي الأولية المرفقة الخاصة بصندوق الراجحي ريت )"الصندوق"( المدار من قبل شر

ي 
 
ي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات والتدفقات النقدية ا م، والقوائم الأولية للدخل الشامل، و2024يونيو  30الصندوق( كما ف

 
ي صاف

 
ات ف لتغير

ة الستة أشهر ية الأخرى. والإدارة هي المسؤ  لفير  بالسياسات المحاسبية المهمة والإيضاحات التفسير
ً
ي ذلك التاري    خ، وملخصا

 
ولة عن إعداد المنتهية ف

(  للمعيار الدولي للمحاسبة المحاسبة الدولي
ً
ي المملكة العربية 34هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وعرضها وفقا

 
" المعتمد ف ( "التقرير المالي الأولي

 إل
ً
ي إبداء استنتاج بشأن هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة استنادا

 
 فحصنا.  السعودية. وتتمثل مسؤوليتنا ف

 

 نطاق الفحص 
 للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )

ً
( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل المراجع المستقل للمنشأة" 2410لقد قمنا بالفحص وفقا

ي المملكة العربية السعودية. ويتألف فحص المعلومات المالية الأولية من طرح استفسارات، بشكل أساسي ع
 
ل الأشخاص المسؤولير  عن المعتمد ف

ي يت
ي نطاقه من المراجعة التر

 
ها من إجراءات الفحص. ويُعد الفحص أقل بكثير ف م القيام بها الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وغير

 لذلك فإنه لا يمكن
ً
ي المملكة العربية السعودية، وتبعا

 
 للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة ف

ً
نا من الوصول إل تأكيد بأننا سنصبح عل دراية بجميع وفقا

ي يمكن اكتشافها خلال أي من عمليات المراجعة. وبناءً عليه، فإننا لا نبدي أي رأي مراجعة. 
مهمة التر

ُ
 الأمور ال

 

 الاستنتاج 
 إل فحصنا، فإنه لم ينم إل علمنا ما يدعونا إل الاعتقاد بأن

ً
الأولية الموجزة المرفقة غير مُعدة، من جميع الجوانب الجوهرية، المالية  القوائم استنادا

 للمعيار الدولي للمحاسبة  )
ً
ي المملكة العربية السعودية. 34وفقا

 ( المعتمد ف 

 

ي كي إف البسامعن   ب 
 
 
 
 
 

 أحمد عبدالمجيد المهندس
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 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية(مدار من قبَ ال)

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 15إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مراجعة( الموجزة المركز المالي الأوليةائمة ق

 م2٠24 يونيو ٣٠كما في 

 

 

 إيضاح

 م2023ديسمبر  31  م2٠24 يونيو ٣٠

 
 (غير مراجعة)

 )بالريال السعودي(

 (مراجعة) 

 )بالريال السعودي(

     صولالأ

     متداولةال صولالا

 125,000  2٣,25٠,4٣9 5 نقد وما في حكمه

 58,714,363  64,294,8٠2 6 الخسارة وأجة بالقيمة العادلة من خلال الربح استثمارات مدر  

 43,629,996  ٣٣,587,9٠9  صافي، ةمستحق تأجير إيرادات

 19,744,576  24,٣47,775  اصول العقود

 1,501,178  1,254,64٣  صول أخريأمصاريف مدفوعة مقدمًا و

 123,715,113  146,7٣5,568  المتداولة صولإجمالي الأ

     

     متداولةالالأصول غير 

 3,011,947,013  ٣,٠٠8,٣51,978 7 الاستثمارات العقارية

 401,909  4٣6,45٠ 8 الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 3,012,348,922  ٣,٠٠8,788,428  متداولةالغير  صولإجمالي الأ

 3,136,064,035  ٣,155,52٣,996   صولاجمالي الأ

     

     لتزاماتالا

     متداولةال لتزاماتالا

 9,788,711  15,64٣,96٠  مكتسبةغير إيرادات تأجير 

 6,538,578  11,562,659  أخرى التزاماتمصاريف مستحقة و

 7,459,510  7,898,51٠ 10 خاصة مستحقة تعمولا

 2,138,108  14,49٣,512 10 أتعاب إدارة مستحقة

 25,924,907  49,598,641  المتداولة لتزاماتإجمالي الا

     

     متداولة الغير  لتزاماتالا

 896,399,599  896,٣99,599 10 تسهيلات المرابحه 

 896,399,599  896,٣99,599  الالتزامات غير المتداولةاجمالي 

 922,324,506  945,998,24٠  لتزاماتاجمالي الا

     

     حقوق الملكية

 2,213,739,529  2,2٠9,525,756  الوحدات لحامليصافي الأصول العائدة 

 3,136,064,035  ٣,155,52٣,996  اجمالي الالتزامات وحقوق الملكية

     

 275,607,498  275,6٠7,498  مصد رة )بالعدد(الالوحدات 

     

 8.03  8.٠2  سعودي(الريال بالقيمة الوحدة )

 8.42  8.46 4.9 )بالريال السعودي(وحده للالقيمة العادلة 

 

  



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية(مدار من قبَ ال)

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 15إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مراجعة( الموجزة الأولية الشامل دخلقائمة ال

 م2٠24يونيو  ٣٠المنتهية في  شهرأالستة  فترةل

 

 
 

 لفترة الستة أشهر المنتهية

  م2٠24يونيو  ٣٠في 

 لفترة الستة أشهر المنتهية

 م2023يونيو  30في 

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( إيضاح 

     الإيرادات

 79,106,069  116,8٣٣,86٠  استثمارات عقاريةإيرادات تأجير 

جة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  أرباح محققة من الاستثمارات المدر 

 الخسارة
 498,٠64  1,172,560 

جة بالقيمة العادلة من  أرباح / )خسائر( غير محققة من الاستثمارات المدر 

 خلال الربح أو الخسارة
6 9٠9,248  (89,112) 

صافي الربح من الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة
 792,٣٠7  761,165 

 3,943,362  - 5 عوائد مرابحة

 44,210  -  إيرادات أخرى

 84,938,254  119,٠٣٣,479  إجمالي الإيرادات

     

     المصاريف

 (15,297,070)  (23,895,737) 7 استهلاك الاستثمارات العقارية

 (25,017,199)  (27,594,867) 10 تكلفة التمويل

 (8,281,269)  (12,355,403) 10 أتعاب الإدارة

 (2,392,069)  (2,815,501)  مصاريف إدارة عقارات

 (9,556,097)  1,5٣6,9٣8  عكس مخصص / )مخصص( خسائر الائتمان المتوقعة

 (1,258,862)  (2,001,422)  مصاريف اخرى

 (61,802,566)  (67,125,992)  اجمالي المصاريف 

 23,135,688  51,9٠7,487  الربح للفترة قبل انخفاض القيمة

     

 (19,127,891)  19,67٠,8٠2 7 في قيمة الاستثمارات العقارية الانخفاض خسائر )مخصص(عكس مخصص / 

 4,007,797  71,578,289  الربح للفترة بعد انخفاض القيمة

     

 -  -  الدخل الشامل الآخر للفترة

 4,007,797  71,578,289  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الراجحي ريت
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 )غير مراجعة( الموجزة الأولية ائمة التغيرات في حقوق الملكيةق

 م2٠24يونيو  ٣٠شهر المنتهية في ألفترة الستة 

 

 
 

 المنتهية لفترة الستة أشهر

  م2٠24يونيو  ٣٠في 

 لفترة الستة أشهر المنتهية

 م2023يونيو  30في 

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( إيضاح 

     

 1,260,541,568  2,21٣,7٣9,529  صول العائدة لحاملى الوحدات في بداية الفترةصافي قيمة الأ

     

 4,007,797  71,578,289  اجمالي الدخل الشامل للفترة

     

 (77,691,291)  (75,792,062) 13 توزيعات الأرباح المدفوعة خلال الفترة 

     

 1,186,858,074  2,2٠9,525,756  صول العائدة لحاملي الوحدات في نهاية الفترةصافي قيمة الأ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية(مدار من قبَ ال)

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 15إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مراجعة(الموجزة الأولية  النقديةقائمة التدفقات 

 م2٠24يونيو  ٣٠شهر المنتهية في ألفترة الستة 

 

 
 

 لفترة الستة أشهر المنتهية

  م2٠24يونيو  ٣٠في 

 لفترة الستة أشهر المنتهية

 م2023يونيو  30في 

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( إيضاح 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 4,007,797  71,578,289  صافي الربح للفترة

     

 الأنشطة من النقد صافي مع الربح صافي لمطابقة تسويات
 التشغيلية:

    

/ مخصص خسائر الانخفاض في قيمة الاستثمارات  )عكس مخصص(

 العقارية
7 (19,670,802)  19,127,891 

 15,297,070  2٣,895,7٣7 7 مصروف استهلاك الاستثمارات العقارية

 9,556,097  (1,536,938)  خسائر الائتمان المتوقعة / مخصص )عكس مخصص(

 25,017,199  27,594,867 10 تكلفة التمويل 

جة بالقيمة   )الأرباح( / الخسائر غير المحققة من الاستثمارات المدر 

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة
6 (909,248)  89,112 

 صافي الربح من الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح أو الخسارة
 (792,307)  (761,165) 

  1٠٠,159,598  72,334,001 

     :س المال العاملأتعديلات ر

 (35,931,038)  9,٣96,59٣  إيرادات التأجير المستحقة، صافي

 (3,126,496)  (4,603,199)  اصول العقود

 (369,804)  246,5٣5  المصاريف المدفوعة مقدمًا والأصول الأخري

 (4,464,822)  5,855,249  المكتسبة غير التأجير إيرادات

 (152,509,851)  (207,936,176)  الأخرى والالتزامات المستحقة المصاريف

 8,281,269  12,٣55,4٠4  أتعاب الإدارة المستحقة

 -  4٣9,٠٠٠  العمولات الخاصة المستحقة

     

 131,244,444  185,٣65,٣9٠  تكلفة التمويل المدفوعة 

 15,457,703  1٠1,278,٣94  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (215,100)  (629,900) 7 شراء استثمارات عقارية

جة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   (35,983,000)  (103,990,323) 6 شراء استثمارات مدر 

جة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  90,832,439  99,٣19,1٣2 6 بيع استثمارات مدر 

جة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أدوات مالية مشتقة  -  757,766  مدر 

 54,634,339  (4,543,325)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( / من الأنشطة الاستثمارية

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (68,977,808)  (73,609,630) 13 توزيعات الأرباح المدفوعة

لة مقدمًا  1,011,245,493  - 1 مبالغ الاشتراكات المحصَّ

 942,267,685  (73,609,630)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( / من الأنشطة التمويلية

     

 1,012,359,727  2٣,125,4٣9  صافي الزيادة في النقد وما في حكمه

     

 125,000  125,٠٠٠  النقد وما في حكمه في بداية الفترة

 1,012,484,727  2٣,25٠,4٣9  الفترة النقد وما في حكمه في نهاية

     

     المعاملات غير النقدية:

 8,713,483  2,182,4٣2 13 توزيعات ارباح تمت تسويتها مع قيمة إيرادات التأجير المستحقة



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 

 الموجزة )غير مراجعة(يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ

 م2٠24يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الصندوقمعلومات  .1

 

هـ 1439رجب  3تأسس في  متداول مغلق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلاميةصندوق الراجحي ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري 

 للأنظمة واللوائح ذات الصلة، والصندوق مدرج في السوق المالية السعودية )"تداول"( وبدأ التداول في وحداته وفقاً م(2018مارس  20)الموافق 

 10قدرها ووحدة بقيمة اسمية  122,200,609ات المصدرة الأولية للصندوق (. بلغ عدد الوحدم2018مارس  20هـ )الموافق 1439رجب  3بتاريخ 

م، وكجزء من زيادة إجمالي 2019ومع ذلك، خلال عام ريال سعودي.  1,222,006,090 بمبلغ وقدرهريال سعودي للوحدة ونتج عن ذلك رأسمال 

ريال سعودي للوحدة.  8.8 سعودي للوحدة بسعر طرح أولي وقدره ريال 10وحدة جديدة بقيمة اسمية وقدرها  39,656,248أصوله ، أصدر الصندوق 

 113,750,641م، أصدر الصندوق وحدات طرح إضافية ثانية لشراء الأصول العقارية الإضافية وبلغ عدد هذه الوحدات الجديدة 2023وخلال عام 

 سعودي للوحدة. وبالتالي، يبلغ إجمالي عدد وحدات الصندوق ريال 8.90ريال سعودي للوحدة بسعر طرح أولي وقدره  10وحدة بقيمة اسمية وقدرها 

عامًا، وهو قابل للتمديد وفقاً لتقدير مدير الصندوق بعد موافقة مجلس  99وحدة. ويبلغ عمر الصندوق  275,607,498المشترك عليها الاكتتاب حالياً 

 إدارة الصندوق وهيئة السوق المالية "الهيئة".

 

، ومرخصة 1010241681تحمل السجل التجاري رقم الراجحي المالية )"مدير الصندوق"(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة  ليدار الصندوق من قب  

ويهدف الصندوق بشكل أساسي إلى . م2007يونيو  25بتاريخ  07068-37كمؤسسة سوق مالية من قبِل هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم 

ه من خلال الاستثمار في الأصول العقارية المدِرة للدخل في المملكة العربية السعودية. ويقع مقر مدير الصندوق المسجل توفير عوائد منتظمة لمستثمري

 ، المملكة العربية السعودية.12214على طريق فرع الملك فهد، حي المروج، الرياض 

 

عقارًا( موزعة على قطاعات مختلفة مثل التجزئة والتعليم  21م: 2023ديسمبر  31عقارًا ) 21يملك الصندوق حالياً محفظة استثمارية متنوعة تضم 

 والرعاية الصحية.والخدمات اللوجستية والمكاتب التجارية 

 

وشركة صندوق الخليج للتطوير والاستثمار العقاري  الثانيةجميع عقارات صندوق الراجحي ريت المتداولة مسجلة باسم شركة المخازن المميزة 

بهذه العقارات نيابة عن الصندوق ولا تمتلكان أي حصة مسيطرة أو أي ذات الأغراض الخاصة غراض خاصة(. وتحتفظ الشركتان )شركتان ذات أ

 مصلحة في هذه العقارات.

 

 الصندوق نفسه.قام الصندوق بتعيين شركة كسب المالية )"أمين الحفظ"( لتكون بمثابة أمين حفظ للأصول الخاصة به. ويتم سداد أتعاب الحفظ من قب ل 

 

مارس  17هـ )الموافق 1445رمضان  7م، وسيتم تطبيق هذه التحديثات اعتبارًا من تاريخ 2024قام الصندوق بتحديث شروطه وأحكامه خلال عام 

 م(.2024

 

 اللوائح النظامية .2

 

لعقاري"( الصادرة عن هيئة السوق المالية. وتتضمن هذه يعمل الصندوق وفقاً للوائح المنظمة لصناديق الاستثمار العقاري )"لائحة صناديق الاستثمار ا

 التي يتعين على صناديق الاستثمار العقاري وصناديق الاستثمار العقاري المتداولة العاملة داخل المملكة العربية السعودية اتباعها.اللوائح المتطلبات 

 

 أسس الإعداد  .٣

 

 لتزامبيان الا ٣.1

 

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في  34المالية الأولية الموجزة على أساس مبدأ الاستمرارية ووفقاً لمعيار المحاسبة الدولي قد تم إعداد هذه القوائم 

مع آخر قوائم المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. ويجب قراءتها إلى جانب 

 م.2023ديسمبر  31مالية سنوية للصندوق عن السنة المنتهية في 

 

إدراج السياسات  ولا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات المطلوبة عادةً لمجموعة كاملة من القوائم المالية؛ ومع ذلك، فقد تم

 31ت ذات الأهمية لفهم التغيرات في المركز المالي والأداء المالي للصندوق منذ المحاسبية وبعض الإيضاحات المختارة لشرح الأحداث والمعاملا

 م.2023ديسمبر 

 

 المقابلة. التقرير المالي الأوليوتتطابق السياسات المحاسبية المتبعة مع تلك السياسات المستخدمة في السنة المالية السابقة وفترة 

 

 أساس القياس  ٣.2
 

جة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  قد تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، مع تعديل قيمة الاستثمارات المدر 

 الخسارة.

  



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 

 الموجزة )غير مراجعة(يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ

 م2٠24يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 (تتمه)أسس الإعداد  .٣

 

 رات والافتراضاتالأحكام والتقدي استخدام ٣.٣
 

المحاسبية والمبالغ السياسات استند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على أحكام وتقديرات وافتراضات قامت بها الإدارة، والتي تؤثر على تطبيق 

 قد تختلف الأرقام الفعلية عن هذه التقديرات.و. والمصاريفالمسجلة للأصول والالتزامات والإيرادات 

 

التي تسببت في عدم التأكد من هذه  الرئيسية ة التي اعتمدت عليها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق، وكذلك العواملكانت الأحكام الهام

 قوائم مالية سنوية.آخر التقديرات، مطابقة لما تم ذكره في 

 

 والنشاط عملة العرض ٣.4
 

السعودي، باعتباره عملة النشاط الخاصة بالصندوق. وقد تم تقريب جميع الأرقام المالية المعروضة يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال 

 إلى أقرب ريال، ما لم يرِد خلاف ذلك.

 

 تفسيرات التعديلات والوالجديدة معايير ال .4

 

. وقد تم شرح هذه م2024يناير  1من اعتبارًاستطبق  لم يتم إصدار معايير محاسبية جديدة، ولكن هناك بعض التعديلات على المعايير القائمة والتي

 .حوهريًّا الأولية الموجزة الخاصة بالصندوق لا يعُتبرالتعديلات في القوائم المالية السنوية، ولكن تأثيرها على القوائم المالية 

 

  م2٠24يناير  1اعتبارًا من  والمطبَّقةوالتعديلات والتفسيرات الصادرة الجديدة المعايير  1.4
 

 تتطابق السياسات المحاسبية وطرق الحساب المتبعة مع تلك المستخدمة في السنة المالية السابقة، باستثناء بعض البنود الموضَّحة أدناه.

 

 تاريخ النفاذ الوصف

 م2024يناير  1 .البيع وإعادة التأجير في حالةعقود الإيجار  - 16 تقرير الماليللر الدولي تعديل على المعيا

 م2024يناير  1 .تمويل الموردين بشأن اتفاقيات 7للتقرير المالي المعيار الدولي و 7معيار المحاسبة الدولي على  تعديلات

 م2024يناير  1 .التعهداتوالالتزامات غير المتداولة  - 1معيار المحاسبة الدولي تعديل على 

المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة  - 1للتقرير المالي للاستدامة المعيار الدولي 

 بالاستدامة.

مشروط بمصادقة من  م2024يناير  1

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

 الافصاحات المتعلقة بالمناخ - 2المعيار الدولي للتقرير المالي للاستدامة 
بمصادقة من م مشروط 2024يناير  1

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

 

 لم تسفِر هذه التعديلات عن أي تغييرات جوهرية في القوائم المالية للصندوق.

 

 ولم يتم تطبيقها مبكرًا م2٠24ناير ي 1اعتبارًا من  التي دخلت حيز النفاذوالتعديلات والتفسيرات الجديدة المعايير  2.4
 

 والتعديلات والتفسيرات التالية حيز التنفيذ حتى الآن، ولا يتُوقع أن يكون لها أثر جوهري على القوائم المالية للصندوق.لم تدخل المعايير 

 

ئم المالية للصندوق. ويرِد أدناه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها الصادرة ولكن لم تدخل حيز النفاذ بعد حتى تاريخ إصدار هذه القوا

 .النفاذدخولها حيز عند المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها  هذه تطبيقحسب الاقتضاء،  ،الصندوق كما ينوي

 

 تاريخ النفاذ الوصف

 م2025يناير  1 صعوبة تحويل العملات. – 27لات على معيار المحاسبة الدولي تعدي

 م2027يناير  1 العرض والإفصاح في القوائم المالية. - 18المعيار الدولي للتقرير المالى 

 م2027يناير  1 بالشركات التابعة.تبسيط الإفصاحات المتعلقة  - 19المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 - 28ومعيار المحاسبة الدولي القوائم المالية الموحدة،  – 10تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

 .الاستثمارات في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة
 دتاريخ النفاذ غير محدَّ 
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 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 
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 النقد وما في حكمه .5

 

 م2٠24يونيو  ٣٠ 

 مراجعة()غير 
 

 م2023ديسمبر  31

 )مراجعة(

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( 

    

 125,000  2٣,25٠,4٣9 كوالنقد لدي البن

 125,000  2٣,25٠,4٣9 سنةالالنقد وما في حكمه للفترة / 

 

 الخسارة وأجة بالقيمة العادلة من خلال الربح مدرَ الستثمارات الا .6

 

المدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة تمثل حصة في صندوق استثماري يديره مدير الصندوق )طرف ذي علاقة( ويتكون الاستثمارات 

 مما يلي:

 

 م )غير مراجعة( 2٠24يونيو  ٣٠
 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق

       

 صندوق الراجحي للادخار والسيولة 

 بالريال السعودي
 64,294,8٠2  6٠,٣96,٠48  ٣55,218  الراجحي المالية

        

        

 م )مراجعة(2023ديسمبر  31
 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق

       

 صندوق الراجحي للادخار والسيولة 

 بالريال السعودي *
 58,714,363  57,024,982  178,397  الراجحي المالية

 

 للبضائعم، أعلن مدير الصندوق عن تعديل الشروط والأحكام المنظمة للصندوق وتم تغيير اسمه من صندوق الراجحي 2023يونيو  6بتاريخ  *

 بالريال السعودي إلى صندوق الراجحي للادخار والسيولة بالريال السعودي.

 

 ارة: العادلة من خلال الربح أو الخس جة بالقيمةرات المدرَ الاستثما على حركةالوفيما يلي 

 

 
 م2٠24يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(
 

 م2023ديسمبر  31

 )مراجعة(

    

 86,337,881  58,714,٣6٣ في بداية الفترة / السنة

 160,354,893  1٠٣,99٠,٣2٣ مشتريات خلال الفترة / السنة

 (190,400,541)  (99,817,196) خلال الفترة / السنة  استبعادات

 1,982,183  498,٠64 من خلال الربح أو الخسارة جة بالقيمة العادلةرباح محققة من الاستثمارات المدر  أ

 439,947  9٠9,248 من خلال الربح أو الخسارة جة بالقيمة العادلةرباح غير محققة من الاستثمارات المدر  أ

 58,714,363  64,294,8٠2 في نهاية الفترة / السنة

 

جة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مسجلة باسم شركة  وشركة صندوق الخليج للتطوير  المخازن المميزة الثانيةجميع الاستثمارات المدر 

والاستثمار العقاري )شركتان ذات أغراض خاصة(، واللتان تديران هذه الاستثمارات لصالح الصندوق دون امتلاك أي حصة مسيطرة فيها أو أي 

 مصلحة.
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 الاستثمارات العقارية .7

 

 القوائم المالية:يرِد فيما يلي ملخص لتوزيع الاستثمارات العقارية كما في تاريخ إعداد 

 

 )غير مراجعة( م2٠24يونيو  ٣٠كما في 
 

 الإجمالي  المباني  الأراضي 

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( 

      :التكلفة

 ٣,4٣7,59٣,286  1,69٣,489,٣47  1,744,1٠٣,9٣9 في بداية الفترة

 629,9٠٠  629,9٠٠  - الإضافات خلال الفترة

 ٣,4٣8,22٣,186  1,694,119,247  1,744,1٠٣,9٣9 في نهاية الفترة

      

      :ستهلاكالامجمع 

 (157,694,383)  (157,694,383)  - في بداية الفترة

 (23,895,737)  (23,895,737)  - المحمل خلال الفترة

 (181,590,120)  (181,590,120)  - في نهاية الفترة

      

      في القيمة:المتراكم نخفاض الا

 (267,951,890)  (90,844,971)  (177,106,919) في بداية الفترة

 19,67٠,8٠2  19,67٠,8٠2  - فترةالانخفاض خلال العكس 

 (248,281,088)  (71,174,169)  (177,106,919) في نهاية الفترة

 ٣,٠٠8,٣51,978  1,441,٣54,958  1,566,997,٠2٠ م2٠24يونيو  ٣٠القيمة الدفترية كما في 

 

 مراجعة() م2023ديسمبر  31كما في 
 

 الإجمالي  المباني  الأراضي 

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( 

      :التكلفة

 2,434,869,749  1,091,169,531  1,343,700,218 في بداية السنة

 1,002,723,537  602,319,816  400,403,721 الإضافات خلال السنة

 3,437,593,286  1,693,489,347  1,744,103,939 في نهاية السنة

      

      مجمع الاستهلاك:

 (119,426,916)  (119,426,916)  - في بداية السنة

 (38,267,467)  (38,267,467)  - المحمل خلال السنة

 (157,694,383)  (157,694,383)  - في نهاية السنة

      

      الانخفاض المتراكم في القيمة:

 (262,264,003)  (85,157,084)  (177,106,919) في بداية السنة

 (5,687,887)  (5,687,887)  - المحمل خلال السنة

 (267,951,890)  (90,844,971)  (177,106,919) في نهاية السنة

 3,011,947,013  1,444,949,993  1,566,997,020 م2023ديسمبر  31في  القيمة الدفترية كما
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 (تتمه) الاستثمارات العقارية .7

 

عامًا وفقاً لسياسة الصندوق، حيث يتم احتساب الاستهلاك على أساس التكلفة التاريخية القابلة للاستهلاك  33يتم استهلاك المباني على مدى  1.7

 المتبقية المتوقعة.مطروحًا منها القيمة 

 

ل جميع العقارات باسم شركة المخازن المميزة  2.7 وشركة صندوق الخليج للتطوير والاستثمار العقاري )شركتان ذات أغراض خاصة(،  الثانيةتسجَّ

 واللتان تديران هذه العقارات لصالح الصندوق دون امتلاك أي حصة مسيطرة فيها أو أي مصلحة.

 

مارات العقارية للتأكد من عدم وجود انخفاض في قيمتها، ولاحظ مدير الصندوق أن القيمة الدفترية لبعض العقارات أقل من تم اختبار الاستث 7.٣

والذي حدده مقيمون مستقلون. وبناءً عليه،  ،قيمتها القابلة للاسترداد، وذلك استناداً إلى متوسط القيمة العادلة كما في تاريخ إعداد القوائم المالية

 30ريال سعودي عن الفترة المنتهية في  19,670,802مدير الصندوق برد قيد خسارة الانخفاض في القيمة المثب تة وذلك بمبلغ وقدره قام 

وذلك استناداً من قيمتها القابلة للاسترداد،  أعلى: لاحظ مدير الصندوق أن القيمة الدفترية لبعض العقارات م2023يونيو  30م )2024يونيو 

مقيمون مستقلون. وبناءً عليه، قام مدير الصندوق بتكوين مخصص تاريخ إعداد القوائم المالية، والذي حدده في القيمة العادلة كما  إلى متوسط

 إلى قيمتها القابلة للاسترداد.الاستثمارات العقارية ريال سعودي( لتعديل قيمة  19,127,891 بمبلغ وقدرهلانخفاض القيمة 

 

م: 2023يونيو  30م )2024يونيو  30ريال سعودي عن الفترة المنتهية في  116,833,860بلغ صافي إيرادات تأجير الاستثمارات العقارية  4.7

 ،من المستأجر ريال سعودي 44,210م، تم استرداد بعض نفقات إصلاح عقار الأندلس والبالغة 2023وفي عام ريال سعودي(.  79,106,069

 ات أخرى.كإيراد وتم قيدها

 

 ( عقارًا(. ويرِد أدناه تفاصيل هذه العقارات.21م: واحداً وعشرين )2023( عقارًا )21يبلغ إجمالي الاستثمارات العقارية واحداً وعشرين ) 5.7

 
 نوع الاتفاقية العقارات

  

 قطاع التجزئة –إيجار ثلاثي صافي  شارع الرياض، الرياض

 قطاع تجاري –إيجار ثلاثي صافي  مركز الأعمال الحناكي، جدة

 قطاع التعليم–إيجار ثلاثي صافي  مدرسة رواد الخليج الدولية، الدمام

 قطاع التجزئة –إيجار ثلاثي صافي  ماركت، الرياض لولو هايبر

 قطاع التعليم –إيجار ثلاثي صافي  ، الرياضمدرسة رواد الخليج الدولية

 قطاع التجزئة –إيجار ثلاثي صافي  مروة، جدةبنده حي ال

 قطاع التجزئة –إيجار ثلاثي صافي  برج الأزرق، الخبر

 قطاع الرعاية الصحية –إيجار ثلاثي صافي  مستشفى السلام، الرياض

 قطاع التعليم –إيجار ثلاثي صافي  مدرسة فارس الدولية، الرياض

 الخدمات اللوجستيةقطاع  –إيجار ثلاثي صافي  مستودع لؤلؤة، الرياض

 قطاع تجاري -إيجار ثلاثي صافي  مول، الخرجالواحة 

 قطاع تجاري –متعدد المستأجرين إيجار  الأندلس، جدة

 قطاع التجزئة –متعدد المستأجرين إيجار  ساحة الأحساء، الرياض

 قطاع التجزئة -إيجار ثلاثي صافي  النرجس بلازا، الرياض

 قطاع الخدمات اللوجستية –إيجار ثلاثي صافي  الرياض، لولو اللوجستيمستودع 

 قطاع التجزئة –إيجار ثلاثي صافي  بنده، خميس مشيط

 قطاع التجزئة –متعدد المستأجرين إيجار  بلازا، الرياضراما 

 قطاع التجزئة –إيجار ثلاثي صافي  بنده حي مدائن فهد، جدة

 التجزئة قطاع –إيجار ثلاثي صافي  بنده حي الروضة، جدة

 قطاع التعليم –إيجار ثلاثي صافي  روضة براعم رواد الخليج الدولية، الرياض

 قطاع التجزئة –متعدد المستأجرين إيجار  بلازا، الرياضالأنوار 
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 الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .8

 

ويتم تسجيل هذه يلجأ الصندوق إلى استخدام الأدوات المالية المشتقة، مثل عقود مبادلة الفائدة، لتخفيف مخاطر تقلبات أسعار الفائدة والتحوط منها. 

ة بشكل مستمر. وتصنَّف الأدوات الأدوات المالية المشتقة في بدايتها بالقيمة العادلة كما في تاريخ إبرام العقد، ثم يتم إعادة قياسها لاحقاً بالقيمة العادل

الأرباح أو الخسائر المالية المشتقة كأصول مالية عندما تكون قيمتها العادلة موجبة، وكالتزامات مالية عندما تكون قيمتها العادلة سالبة. كما يتم إثبات 

 الناتجة عن تقييمها ضمن قائمة الدخل الشامل.

 

مليون ريال، بهدف تحقيق استقرار في هامش ربح التسهيلات.  193بقيمة اسمية أسعار فائدة عقد مبادلة م، أبرم الصندوق 2022أكتوبر  12وبتاريخ 

 والهدف من العقد هو إدارة مخاطر تقلبات التدفقات النقدية للصندوق.، م2023مارس  22 بتاريخالعقد  نفاذينتهي و

 

 العادلة بقيمتهاالاستثمارات العقارية  من تقييم صولصافي قيمة الاالناتج على ثر الأ .9

 

إلى متوسط تقييمين مدير الصندوق  يستندطبقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، 

القيمة السوقية.  استناداً إلىالمعلن  هافي قيمة أصولكما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم احتساب صو. مستقلين لتحديد قيمة أصول الصندوق

وخسائر الانخفاض الاستهلاك مجمع بالتكلفة مطروحًا منها الاستثمارات العقارية ، يتم تسجيل الخاصة بالصندوقسياسة المحاسبية ال وبموجبومع ذلك، 

 هذه القوائم المالية. ضمن في قيمتها، إن وُجدت،

 

. شركتا التقييم العقاري 21للاستثمارات العقارية من خلال اثنين من المقيمين العقاريين المختارين لكل عقار من العقارات الـ  تم تحديد القيمة العادلة

ن مستقلا(. وهما مقيمان وشركة باركود للتقييم العقاري: نايت فرانك م2023)للتقييم العقاري وشركة باركود اللتان قيمّتا هذه العقارات هما نايت فرانك 

 .محل التقييم العقارات هذه اتقع وفئامعترف بها، ولديهم خبرة حديثة في موالمعنية والمهنية المؤهلات العلى  معتمدان وحاصلان

 

ي تم نشرها مؤخرًا الت تم تطبيق نماذج التقييم وفقاً لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين المعتمدين، بالإضافة إلى معايير التقييم الدولية

الدخل  رسملةب من قبل مجلس معايير التقييم الدولية والتي طبقتها الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(. وتتضمن هذه النماذج كلًا من أسلو

 .وقيمة الأرض والتكلفة الاستبدالية المستهلكة

 

 ية على النحو التالي:م، تم تقييم الاستثمارات العقار2٠24يونيو  ٣٠كما في  1.9
 

 م )غير مراجعة(2٠24يونيو  ٣٠
 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(

      

 ٣,1٣٠,4٠4,٠٠٠  ٣,٣16,45٣,٠٠٠  2,944,٣55,٠٠٠ الاستثمارات العقارية

      

 م )مراجعة(2023ديسمبر  31
 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(

      

 3,119,040,000  3,334,080,000  2,904,000,000 الاستثمارات العقارية

 

باستخدام عدة عوامل، الاستثمارات العقارية تم تقييم وقد . والإفصاح عنها اثنين لكل عقار لتحديد القيمة العادلة ناستخدم مدير الصندوق متوسط تقييمي

التدفقات النقدية المالي وتحليل تحليل الغير قابلة للملاحظة، مثل  معطيات هامةبما في ذلك مساحة العقار ونوعه، وأساليب التقييم التي تعتمد على 

 وبالنسبة، 2.9 الإيضاح رقمفي  تهاوتكلفللاستثمارات العقارية ن القيمة العادلة تم عرض مقارنة بيوقد . القيمة الحاليةوأسلوب  وتوزيعها وأسلوب الدخل

 .11 في الإيضاح رقم ضمن المستوى الثالث من مستويات القيمة العادلةفقد تم الإفصاح عنها  في التقييم أعلاه، مةالمستخد   لمعطياتل

  



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 

 الموجزة )غير مراجعة(يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ

 م2٠24يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 (تتمهالاستثمارات العقارية بقيمتها العادلة )الأثر الناتج على صافي قيمة الاصول من تقييم  .9

 

 :تقييم الاستثمارات العقارية بقيمتها العادلةالأرباح غير المحققة من فيما يلي  2.9
 

 
 م2٠24يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 م2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( 

    

 3,119,040,000  ٣,1٣٠,4٠4,٠٠٠ (1.9 العقارية )ايضاحالقيمة العادلة للاستثمارات 

 (3,011,947,013)  (3,008,351,978) (7الاستثمارات العقارية )ايضاح  ةخصم: القيمة الدفترييُ 

 107,092,987  122,٠52,٠22 على أساس القيمة العادلةالناتج صافي الأثر 

    

 275,607,498  275,6٠7,498 الوحدات المصد رة )بالعدد(

 0.39  ٠.44 سعودي(الريال بال)الناتج على أساس القيمة العادلة الأثر حصة الوحدة من 

 
 :فيما يلي صافي قيمة الأصول على أساس القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 9.٣

 

 

 م2٠24يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 م2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 السعودي( )بالريال  )بالريال السعودي( 

    

 2,213,739,529  2,2٠9,525,756 هذه القوائم المالية  ضمن ةجر  مدال - بالتكلفة الأصولصافي قيمة 

 107,092,987  122,٠52,٠22 (2.9اح )ايضات تقييم العقار الناتج من صافي الأثر

 2,320,832,516  2,٣٣1,577,778 على أساس القيمة العادلة صولصافي قيمة الا

 

 فيما يلي صافي قيمة الأصول العائدة للوحدة على أساس القيمة العادلة للاستثمارات العقارية: 4.9
 

 
 م2٠24يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 م2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي( 

    

جة ضمن هذه القوائم المالية  -صافي قيمة الأصول بالتكلفة   8.03  8.٠2 المدر 

 التقييم  أرباح عنالعائدة للوحدة  صولعلى صافي قيمة الاالناتج الأثر 

 0.39  ٠.44 (2.9قة )ايضاح غير المحق

 8.42  8.46 على أساس القيمة العادلة صولصافي قيمة الا

 

 تهارصدأالمعاملات مع الاطراف ذات علاقة و .1٠

 

 المدار من قب لالصندوق وتضم الأطراف ذات علاقة بالصندوق مدير الصندوق، ومصرف الراجحي )بصفته أحد المساهمين في الراجحي المالية(، 

في أحد كبار حاملي الوحدات  اشركة الخليج للتدريب والتعليم )بصفتهوصندوق(، ال أمين حفظ ا)بصفتهكسب المالية شركة ومجلس إدارة الصندوق، 

 المالية أو التشغيلية. الطرف الآخر قرارات في الجوهريتأثير الأو  السيطرة لها القدرة على أطراف أخرىصندوق(، وأي ال

 

الصادرة  في مجرى أعماله العادية، يقوم الصندوق بالتعامل مع الأطراف ذات علاقة. وتخضع المعاملات مع الأطراف ذات علاقة لقيود تحددها اللوائح

 ق المالية. كما يتم الإفصاح عن جميع تلك المعاملات لمجلس إدارة الصندوق.عن هيئة السو

 

  



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 

 الموجزة )غير مراجعة(يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ

 م2٠24يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 (تتمه)المعاملات مع الاطراف ذات علاقة وأرصدتها  .1٠

 

 المعاملات:ذه ويرِد أدناه أهم المعاملات التي تمت بين الصندوق والأطراف التي تربطها علاقة به خلال هذه الفترة، إضافةً إلى الأرصدة الناتجة عن ه

 

 طبيعة المعاملات الطرف ذو العلاقة

 الرصيد مدين / )دائن( حجم المعاملات

 للفترة المنتهية في 

 م2٠24يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 للفترة المنتهية في 

 م2023يونيو  30

 )غير مراجعة(

 كما في

 م2٠24يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 كما في

 م2023ديسمبر  31

 )مراجعة(

 )بالريال السعودي( )بالريال السعودي( )بالريال السعودي( )بالريال السعودي(  

      

 (2,138,108) (14,493,512) 8,281,269 12,٣55,4٠٣ أتعاب الإدارة الراجحي المالية 

      

 مصرف الراجحي

 (7,459,510) (7,898,510) 25,017,199 27,594,867 تكلفة تمويل ***

 125,000 2٣,25٠,4٣9 - - ارصدة بنكية **

الجزء غير المتداول  –تسهيلات مرابحه 

*** 
- - (896,399,599) (896,399,599) 

      

 (50,506) (46,250) 92,500 88,244 أتعاب الحفظ * كسب المالية

      

 (90,000) (120,000) 30,000 ٣٠,٠٠٠ مجلس الإدارة مكافآت إشراف أعضاء مجلس الإدارة 

      

صندوق الراجحي للادخار والسيولة 

بالريال السعودي )المعروف سابقاً باسم 

 صندوق الراجحي للسلع(.

جة بالقيمة العادلة من خلال  استثمارات مدر 

 الربح أو الخسارة
- - 64,294,8٠2 58,714,363 

      

 شركة الخليج للتدريب والتعليم 

تمت تسويتها مع قيمة  توزيعات ارباح 

 إيرادات التأجير المستحقة
2,182,4٣2 8,713,483 - - 

 - - 18,296,633 18,٣27,٠44 إيرادات تأجير

 

 30ريال سعودي سنويًّا، ويتم احتسابها يوميًّا وسدادها كل ثلاثة أشهر لأمين الحفظ وكما في  185,000يقوم الصندوق بسداد أتعاب حفظ بقيمة  *

 ريال سعودي(. 50,506م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 46,250المستحقة م، بلغت أتعاب الحفظ 2024يونيو 

 

ريال سعودي( مودع لدى مصرف الراجحي باسم الشركات  125,000م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 23,250,439يوجد رصيد بقيمة  **

 ذات الأغراض الخاصة وليس باسم الصندوق نفسه.

 

، والذي تحول إلى صندوق استثمار عقاري للدخل العقاريريال سعودي من صندوق الراجحي  399,906,600تلقى الصندوق قرضًا بقيمة  ***

 يةالثانوالدفعة ريال سعودي  254,500,000وقد تم سحب القرض على دفعتين. الدفعة الأول بقيمة . م عن طريق المساهمة العينية2018عام 

عن  نيابةً بإدارة هذا القرض ، وهي شركة ذات غرض خاص المخازن المميزة الثانيةشركة  تكليفتم وريال سعودي.  145,406,600بقيمة 

برهن مبنى مكتبة  ةمن القرض مضمون ىالأول الدفعةهذا القرض.  إدارةتواصل الشركة ذات الغرض الخاص التابعة للصندوق والصندوق. 

مدرسة فارس برهن مبنى  ةمضمونفهي من القرض  اما الدفعة الثانيةمول. وراما مول ،  ونرجسمول ، وأنوار جرير، ومبنى المطلق، 

 .العالمية

 

م، بأسعار فائدة ثابتة ، وسيستحق السداد الكامل لأصل مبلغ 2020ديسمبر  20تم تمديد الدفعة الأولى لمدة خمس سنوات إضافية بعد استحقاقها بتاريخ 

 م.2025ديسمبر  20قرض في 

 

مليون ريال سعودي من مصرف  145.4متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة  تمويلاتم، حصل الصندوق على 2021مارس  23خ  وبتاري

تم وقد مدة. الفي نهاية  أصل مبلغ التمويل، مع سداد كامل كل ستة أشهر الفوائد سدادمدة التمويل، سيتم  وعلى مدارالراجحي، لمدة خمس سنوات. 

رة للدخل المدِ الصندوق . وقد تم رهن عقارات م2021مارس  23قرض قائم كان من المقرر استحقاقه في  دفعةلإعادة تمويل  التمويلاتاستخدام هذه 

عودية "سايبور" بسعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك الس لأمر حامله كضمان لها،بالإضافة إلى سند ذلك و، للدفعة المستحقةكضمان 

 إضافة إلى هامش ربح.سنوي النصف 

 

 كما يتم سداد تكلفة التمويل لكلتا الدفعتين المذكورتين أعلاه من التمويل، على مدى خمس سنوات كل ستة أشهر.

  



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 

 الموجزة )غير مراجعة(يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ

 م2٠24يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 (تتمهالمعاملات مع الاطراف ذات علاقة وأرصدتها ) .1٠

 

 مصرفريال سعودي من  57,007,000بقيمة تمويل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية ، حصل الصندوق على م2018أكتوبر  30 وبتاريخ

سنوي إضافة ال، بسعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك السعودية "سايبور" ربع بمدير الصندوق الجهات المرتبطةالراجحي، وهو أحد 

 م.2020فبراير  9قد تم دمج هذا التمويل في تمويل آخر بتاريخ إلى هامش ربح. وكانت مدة التمويل سبع سنوات. و

 

ريال سعودي من مصرف  57,551,000م، حصل الصندوق على تمويل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019أغسطس  19وبتاريخ 

سنوي إضافة إلى هامش ربح. وكانت مدة التمويل سبع الالراجحي. بسعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك السعودية "سايبور" نصف 

 سنوات.

 

ريال سعودي من مصرف  92,302,508م، حصل الصندوق على تمويل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019ديسمبر  18وبتاريخ 

سنوي إضافة الراجحي، وهو أحد الجهات المرتبطة بمدير الصندوق، بسعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك السعودية "سايبور" نصف ال

 ى هامش ربح. وكانت مدة التمويل سبع سنوات.إل

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي،  65,884,999م، حصل الصندوق على تمويل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019ديسمبر  22وفي 

السعودية "سايبور" نصف السنوي إضافة إلى بسعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك  ،وهو أحد الجهات المرتبطة بمدير الصندوق

 هامش ربح. وكانت مدة التمويل سبع سنوات.

 

فبراير  9ثم في  ريال سعودي، 18,602,000ريال سعودي و 100,000,000م، تم الحصول على تمويلات سابقة بقيمة 2020فبراير  4وبتاريخ 

ريال سعودي ليصبح إجمالي التمويل الجديد  57,007,000ريال سعودي مع تمويل قائم بقيمة  18,602,000م، تم دمج التمويل بقيمة 2020

ربح. وكانت ريال سعودي، بسعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك السعودية "سايبور" نصف السنوي إضافة إلى هامش  75,609,000

وتم تأمين عمليات السحب المذكورة أعلاه برهن مستودع اللؤلؤ، ومستودع لولو اللوجستي، وبنده حي مدائن، والاندلس جدة،  مدة التمويل سبع سنوات.

 وبنده خميس مشيط

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي،  105,145,000م، حصل الصندوق على تمويل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2022فبراير  7وفي 

سعر فائدة متغير يعادل سعر الفائدة السائد بين البنوك السعودية "سايبور" ب وذلك ،ليتم استخدامه لشراء الواحة مول وسداد التكاليف المتعلقة بالعملية

 نصف السنوي إضافة إلى هامش ربح. وكانت مدة التمويل سبع سنوات.

 

 القيمة العادلة قياس .11

 

مستحقة. الدارة الإ وأتعاب التأجير الآجلةالمالية من إيرادات  الالتزامات بينما تتكونوأصول أخرى.  التأجير المستحقةشمل الأصول المالية إيرادات ت

 ا عن قيمتها الدفترية.المالية اختلافاً جوهريًّ والالتزامات م العادلة للأصول ولا تختلف القي  

 

 العادلة للأدوات المالية والاستثمارات العقارية المفصح عنها كما في نهاية الفترة / السنة:ويوضح الجدول التالي القيمة 

 
 جماليالإ  المستوي الثالث  المستوي الثاني  ولالمستوي الأ 

 م2٠24يونيو  ٣٠
 )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(  )بالريال السعودي(

       

جة  اتستثمارالا  بالقيمة العادلة المدر 

 (6من خلال الربح أو الخسارة )إيضاح 
-  64,294,8٠2  -  64,294,8٠2 

 ٣,1٣٠,4٠4,٠٠٠  ٣,1٣٠,4٠4,٠٠٠  -  - (1.9)إيضاح عقارية الستثمارات الا

 ٣,194,698,8٠2  ٣,1٣٠,4٠4,٠٠٠  64,294,8٠2  - جماليالإ

        

 م2023ديسمبر  31
       

       

جة بالقيمة العادلة الا  ستثمارات المدر 

 (6من خلال الربح أو الخسارة )إيضاح 
-  58,714,363  -  58,714,363 

 3,119,040,000  3,119,040,000  -  - (1.9عقارية )إيضاح الستثمارات الا

 3,177,754,363  3,119,040,000  58,714,363  - جماليالإ

  



 صندوق الراجحي ريت
 ل الراجحي المالية()المدار من قبَ 

 )غير مراجعة(يضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة إ

 م2٠24يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 (تتمهقياس القيمة العادلة ) .11

 

 تعتمد هذه الأساليب قدر الإمكان على البياناتويتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشطة باستخدام أساليب التقييم. 

اللازمة لتحديد القيمة  الهامة المعطيات. إذا كانت جميع بالمنشأةبأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة  وتعتمدعند توفرها،  السوق داخل الملحوظة

ملحوظة داخل بيانات  لا يستند إلىأو أكثر الهامة  المعطياتإذا كان أحد والمستوى الثاني.  ضمنج ، فإن الأداة تدر  المالية يمكن ملاحظتهاالعادلة للأداة 

الواردة في هذه  للبنودالقيمة العادلة  فيإلى التأثير  ياتالمعطالافتراضات حول هذه  تغيرؤدي يقد والمستوى الثالث.  ضمنج ، فإن الأداة تدر  السوق

 .هذه البنودالذي يتم فيه الإفصاح عن القيمة العادلة القوائم المالية ومستوى 

 

جة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  ، تم ملاحظتها، وبناءً عليهاستناداً إلى المعطيات الهامة التي يمكن وقد تم تقييم الأدوات المالية المشتقة المدر 

 م.2024يونيو  30في من مستويات القيمة العادلة كما  المستوى الثاني ضمنتصنيفها 

 

 خلال هذه الفترة الحالية أو السنة السابقة. لقيمة العادلةا تسلسلأو يطرأ أي تغيير على  مستويات القيمة العادلة تتم أى تحويلات  بينلم 

 

 القطاعاتتقارير  .12

 

 عقارًا. (21استثمارات الصندوق العقارية داخل المملكة العربية السعودية تشمل واحداً وعشرين )

 

متخذ القرارات  يتم تقسيم القطاعات التشغيلية وتقديم تقارير عنها وفقاً للطريقة التي يستخدمها مجلس إدارة الصندوق في التقارير الداخلية، باعتبارهو

 شغيل التنفيذية بشأن عمليات الت

 

واحد. وتستند قرارات في قطاع تشغيلي كما يتولى مدير الصندوق إدارة جميع المحافظ الاستثمارية الخاصة بالصندوق، ويرى أن الصندوق يعمل 

 يتم تقييم أداء الصندوق بشكل كلي.كما إلى خطة واحدة شاملة،  وتوزيع الأصول الاستثمار

 

 الأرباح تتوزيعا .1٣

 

ريال  0.33، بمبلغ 2022ديسمبر  31إلى  2022يوليو  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2023فبراير  6في 

من إجمالي التوزيع مقابل مستحقات  8,713,483ريال سعودي، لحاملي الوحدات، وتم تسوية مبلغ  53,412,762.81سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 (.10إيضاح ) العلاقةالأطراف ذات  معالمستحقة الإيجار 

 

ريال سعودي  0.15، بمبلغ 2023مارس  31إلى  2023يناير  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2023مايو  3في 

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 24,278,528.55لكل وحدة بإجمالي 

 

ريال  0.14، بمبلغ 2023ديسمبر  31إلى  2023أكتوبر  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2024يناير  31في 

من إجمالي التوزيع مقابل مستحقات  2,182,432ريال سعودي، لحاملي الوحدات، وتم تسوية مبلغ  38,585,04٩.72سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 (.10)إيضاح  العلاقةالأطراف ذات  معالمستحقة  الإيجار

 

ريال  0.135، بمبلغ 2024مارس  31إلى  2024يناير  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2024مايو  1في 

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 37,207,012.23سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

بمبلغ  2024يونيو  30إلى  2024أبريل  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن الفترة من 2024يوليو  31وفي وقت لاحق بتاريخ 

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 35,828,٩74.74ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي مبلغ  0.13

 

 تقييمللخر يوم آ .14

 

 .م2024يونيو  30يعُتبر آخر يوم تقييم في هذه الفترة هو 

 

 الأولية الموجزة ائم الماليةاعتماد القو 1٥

 

 .(م2024أغسطس  6ق المواف)هـ 6414 صفر 2 بتاريخمن مجلس إدارة الصندوق الأولية الموجزة هذه القوائم المالية تم اعتماد 
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